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BAIL DE RESIDENCE PRINCIPALE

Entre les soussignés

Ci-aprés dénommés « Bailleur »,

ET

Ci-aprés dénommés «Preneur »,

ci-dessous dénommés "le preneur"

Il a été convenu ce qui suit:
1. OBJET -~ DESCRIPTION - ETAT.

Moyennant le respect et la réalisation par le preneur de toutes ses obligations contractuelles, le
Bailleur donnera en location & ce dernier le bien décrit comme suit : rue Gustave Renier 64/7
4 4300 WAREMME Un appartement 2 chambres comprenant : un hall d’entrée, un vaste
séjour ouvert sur une cuisinée entiérement équipée ( four, hotte, vitro, lave-vaisselle ), 2
chambres, une salle de bains ainsi qu‘un balcon. L'appartement dispose également d'une cave

( portant le n°7)

Le bien loué sera affecté exclusivement & I'usage d’habitation du locataire et de sa famille, &

I’'exclusion de tout usage professionnel. Il est convenu que seul le locataire et les membres

de sa famille pourront se domicilier dans les lieux.

Sa destination ne pourra é&tre changée sans accord écrit préalable du bailleur. Si le preneur
affecte en tout ou partie le bien loué a des fins professionnelles sans I'accord du bailleur; Iimp6t
additionnel qui viendrait a étre levé dans le chef du bailleur par le fait de I'affectation
professionnelle par le preneur sera mis a charge de celui-ci par le ballleur et sera exigible en
méme temps que le loyer du mois suivant celui de la demande du bailleur.
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Le Preneur indique qu'il a visité attentivement le bien loué et qu'il nen réclame pas plus ample
description. Il est déclaré et accepté que le bien est délivré en bon état d'entretien, de sécurité,
de salubrité et d'habitabilite.

2. DUREE.

Le bail est conclu pour une durée de 1 année (bail dit de courte durée, et de maximum trois
ans), prenant cours le 01 novembre 2020 se terminant le 31 octobre 2021, ce dernier ne
peut étre prorogé que deux fois, moyennant un écrit, et aux mémes conditions, sans préjudice
de l'indexation du loyer au moment du renouvellement, et sans que la durée totale de location
ne puisse excéder trois ans. Il prend fin moyennant un congé notifié par I'une ou l'autre des
parties au moins trois mois avant I'expiration de la durée convenue.

Il peut étre mis fin au bail par le Preneur a tout moment, moyennant un congé de
trois mois et une indemnité équivalente a un mois de loyer.

Le Bailleur ne peut mettre fin anticipativement au bail qu'aprés la premiére année de location, et
s’il a l'intention d’occuper le bien personnellement et effectivement ou de le faire occuper de la
méme maniére par ses descendants, ses enfants adoptifs, ses ascendants, son conjoint ou
cohabitant |égal, les descendants, ascendants et enfants adoptifs de celui-ci, ses collatéraux et
les collatéraux de son conjoint ou cohabitant légal jusqu’au 3&éme degré, moyennant un préavis
de trois mois et une indemnité équivalente a un mois de loyer.

A défaut d'un congé notifié dans les délais ou si le Preneur continue & occuper les lieux sans
opposition du Bailleur, et méme dans I'hypothése ol un nouveau contrat est conclu entre les
mémes parties, le bail est réputé avair été conclu pour une période de neuf ans & compter de la
date a laquelle le bail initial est entré en vigueur.

I est précisé que tout préavis commence a courir le premier jour du mois qui suit celui au cours
duquel il a été adressé (le cachet de la poste faisant foi) et que tout mois commencé est dii en
intégralité.

3. LOYER.

La présente location est consentie et acceptée moyennant un loyer mensuel de 625 EUROS,
hors charges, payable par anticipation pour le ler jour du mois auquel il se rapporte.

Sauf nouvelles instructions du bailleur. il devra étre pavé sur le comnte hancaira dir hajlleur
CODE EBA™' ~ au nom de Mi

Les parties conviennent expressément pour des raisons fiscales que I'immeuble est délivré &
destination exclusivement et totalement privée
4. INDEXATION.
Le loyer sera indexé ou adapté suivant la réglementation en vigueur.
L'indexation est due au Bailleur a chaque date anniversaire de la prise de cours du bail, par

application de la formule suivante :
/]

loyer de base x nouvel indice kioe )
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Lindice de base est celui du mols qui précéde celui de la conclusion du bail, & savoir
septembre 2020

Le nouvel indice est celui du mols qui précede celul de I'anniversalre de I'entrée en vigueur du
bail.

Lindice en cause est celul nommé et calculé conformément 4 la |égislation (actuellement indice
santé).

I'adaptation a l'indice ne se fera qu'aprés demande écrite adressée par une partie & l'autre. Elle
n'a d'effet pour le passé que pour les 3 mois précédant celui de la demande.

Aucune indexation négative ne pourra étre revendiquée par le preneur.
5. GARANTIE LOCATIVE

Via un compte bloqué au nom du preneur auprés d'une institution financiére de son choix pour
un montant correspondant a 2 mois de loyer (maximum 2 mols de loyer), & savoir 1250 euro
Les intéréts constitués par la somme ainsl placée sont capitalisés & son profit.

Organisme :

Apres l'expiration du dernier terme du présent bail, et dans les huit jours qui suivront la
constatation par le bailleur de la bonne et entiére exécution de TOUTES ses obligations par le
preneur, ladite garantie lui sera restituée sous déduction toutes les sommes éventuellement dues
et notamment apres |'apport au ballleur, & son mandataire ou a son gestionnaire de la preuve de
la cléture de la cléture du compte énergie (eau, gaz, électricité).

En aucun cas, la garantie ne pourra étre affectée par le preneur au paiement de loyers ou
charges quelconques. Le preneur sera donc tenu de les payer & due date jusqu'a la fin du bail.

6. RETARDS DE PATEMENT.

Sans préjudice de toute autre action, tout montant ddi par le preneur, et non payé dix jours
apres son échéance produira de plein droit et sans mise en demeure, au profit du bailleur, un
intérét de un % par mols & partlr de son échéance, I'intérét de tout mois commencé étant di
pour le mois entier,

7. IMPOTS.

Tous les impdts et taxes quelconques mis ou a mettre sur les lieux loués par I'Etat, la Région, la
Province, la Commune ou par toute autre autorité publique devront étre payés par le preneur
proportionnellement a la durée de son occupation.

En ce qui concerne plus particuliérement le précompte immobilier, celui-ci est 4 charge du
bailleur.

8. CHARGES
Sont notamment a charge du locatalre:

- les frais découlant de sa consommation privée d’eau et d'électricité, ainsi que
I'abonnement a ces services;

- les frais de téléphone, ainsi que I'abonnement a ce service;

- les frais, taxes, redevances, abonnements relatifs a la radio, la télévision ou la
télédistribution;

- Atitre de provision pour les charges communes ainsi que pour sa
consommation privée de chauffage, le preneur versera = =~ ~tant da 165€/mois
sur le compte banr=i»~ - "\gjlleur : CODE EBA ' nom de

Monsies / /
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Une fois par an, un décompte détaillé des charges sera adressé au locataire. A la réception
de ce décompte, le bailleur ou le locataire versera a l'autre partie la différence entre les
provisions versées et les charges réelles. La provision pourra étre adaptée de commun
accord en fonction des dépenses réelles.

9. DOMICILIATION — IDENTITE.

Le preneur déclare élire domicile dans les lieux tant pour la durée de la location que pour toutes
les suites du bail, sauf il a, aprés son départ, notifié au bailleur une nouvelle élection de
domicile, obligatoirement en Belgique.

En cas de changement de leur état civil, par mariage notamment ou conclusion d’un contrat de
cohabitatlon légale, le preneur sera tenu d'en aviser sans retard le bailleur ou son mandataire.
A deéfaut et, hors les hypothéses mentionnées ci-avant, toute résiliation du présent bail est
opposable de plein drolt a (aux) la personne(s) cohabitant avec le preneur

10. ASSURANCES.

Pendant toute la durée du bail, le preneur fera assurer les lieux pour leur entiére valeur contre
les risques d'incendie, foudre, explosion, tempéte, dégats des eaux, bris de glace auprés d'une
compagnie ayant son siége en Belgique.

Il communiquera au bailleur, a la demande de celui-ci, la preuve de la souscription d'une
assurance valable.

Le Preneur ou toute personne qul lul seralt régulliérement substituée renonce expressément a
tout recours contre le Bailleur, tout mandataire du Bailleur et leurs assureurs respectifs, et
s'engage a obtenir les mémes renonciations de tous assureurs :
* en cas de vol, de tentative de vol, de tout acte délictueux ou de toute voie de fait
dont le Preneur pourrait &tre victime dans le bien donné a bail, le Ballleur n‘assumant
personnellement aucune obligation de surveillance.

: en cas d'interruption dans le setvice de l'eau, de I'électricité ou, d'une manliére
générale, en cas de mise hors service ou d‘arrét méme prolongé de 'un quelconque
des éléments d’équipement commun du batiment, en cas d'interruption dans le service
des fluides, y compris les réseaux d’extincteurs automatiques, du chauffage.

o en cas de contamination des réseaux d’eau ou de chauffage.

: en cas de dommages, de quelque nature qu'ils soient, atteignant les biens du
Preneur, ou les biens pouvant étres considérés comme immeuble par nature, par
destination ou par incorporation installés a ses frais, le Preneur devant s'assurer pour
ces blens avec, tant pour son compte que pour celui de ses assureurs, une
renonciation a recours totale au profit du Bailleur et de ses assureurs.

: dans le cas ol a la suite d'un incendie, d'une explosion quelle qu'en solt la cause ou
d'un sinistre quelconque, le bien donné a bail viendrait a étre détruit ou rendu
inutilisable en totalité, et la reconstruction s'avérant impossible, le présent ball serait
résilié de plein droit sans indemnité, I'entier bénéfice des indemnités d'assurances
immobiliéres restant acquis au Ballleur.

11. DESTINATION.

Les lieux sont loués a usage de simple habitation et affectés au logement principal du preneur et
de sa famllle {personnes falsant partie du ménage du preneur principal) et a I'exclusion de toute
autre personne. Le Preneur assumera seul, a la décharge du Bailleur, les éventuelles
conséquences fiscales de I'exercice d’une activité professionnelle interdite en vertu de la
présente convention. Le preneur ne pourra changer cette destination, ni sous-louer en tout ou
partie; ni céder ses droits sur ceux‘—//ci. Il occupera les lieux en h?n pére de famille.
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(exemple : Tous Les objets a jeter ainsi que les sacs poubelles devront &tre évacués chaque
semaine selon la réglementation communale des lieux. Si le bailleur constate que cette
obligation n'est pas respectée Il fera, au frais exclusifs du preneur, embarquer ces objets et sacs
poubelles),

12. ETAT des LIEUX,

Le locataire déclare avolr visité le bien loué, I'avoir regu en bon état dentretien et navoir
constaté aucun vice apparent, sauf ceux figurant sur I'état des lieux. Il reconnait que le bien
loué répond aux exigences élémentaires en matiére de sécurité, de salubrité et d’habitabilité
visées a l'article 9 du décret du 15 mars 2018 relatif au bail d'habitation, renvoyant aux articles 3
a 4 du Code wallon du Logement et de I'Habitat durable,

Conformément a l'article 27, § 1er du décret du 15 mars 2018 relatif au bail d’habitation, un état
des lieux détalllé est établi a frals partagés a l'entrée pendant la période durant laquelle les
locaux sont encare inoccupés ou pendant le premler mois d'occupation. L'état des lieux de sortie
devra, conformément a l'article 27, § 5, alinéa 2 du décret du 15 mars 2018 relatif au bail
d’habitation, étre réalisé aprés la libération des lieux par le locataire et avant la remise des clés
au ballleur. A cet égard, la remise des clés par le locataire autrement quentre les mains propres
du ballleur fera d’emblée I'objet de réserves de la part du bailleur et ne pourra pas étre
interprétée comme une acception de la remise des clés.

L'état des lieux falt partie Intégrante de cette convention et sera soumis a I'enreglstrement.

Tous les travaux effectués par le locatalre sans I'accord écrit du bailleur sont acquis & ce dernier
sans indemnité. Le ballleur pourra toujours exiger que les locaux soient remis dans leur état
initial, sauf conventlon écrite contraire.

13. MODIFICATION du BIEN LOUE.

Tous travaux, embellissements, améliorations, transformations du blen loué ne pourront &tre
effectués qu'avec l'accord écrit et préalable du bailleur. Sauf convention contraire & intervenir
lors de la délivrance écrite de cet accord, ils seront acquis sans indemnité au bailleur qui
conservera toutefols la faculté d'exiger le rétablissement des lieux dans leur état primitif.

Toute transformation, méme autorisée, doit étre effectuée dans le respect des régles de I'art et

des reglements, et ceci sous la seule et entiére responsabilité du preneur qui assurera, &
I'entiére décharge du bailleur, les éventuelles conséquences fiscales des travaux réalisés.

En cas de transformations effectuées sans accord préalable et écrit du bailleur, celul-cl aura la
faculté d'exiger, a tout moment, la remise en état des lieux dans leur état primitif sans que le
preneur n‘ait droit & une quelconque indemnisation.

14. ENTRETIEN.

Le bailleur est tenu de délivrer la chose en bon état de réparations de toute espéce. Il doit
entretenir le bien pour le maintenir en bon état et y faire, pendant la durée du ball, toutes les
réparations qui peuvent devenir nécessaires, autres que les réparations qui sont & charge du
locataire.

Méme sl les travaux de réparations exigés durent plus de quarante jours, ils ne pourront pas
donner lieu a des dommages et intéréts ou a une rétention des loyers par le locataire.

Les obligations générales du locataire sont les suivantes :

- Procéder aux réparations locatives ou de menus entretiens, c'est-a-dire les réparations
de minimes importance et dues a [l'utilisation ry«‘ha!e des lieux par le locataire, a
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I'exception des réparations réputées locatives occasionnées uniquement par la vétusté
ou force majeure qui restent a charge du bailleur ;

- User des lieux en bon pére de famille et se comporter de facon raisonnable et
prévoyante ;

- Prévenir le bailleur dans un délai raisonnable de toutes défectuosités ou anomalies dans
le blen loué ou, si le bien ne répond pas aux exigences élémentaires de sécurité, de
salubrité et d’habitabllité visées a I'article 9 du décret du 15 mars 2018 relatif au bail
d’habitation, renvoyant aux articles 3 & 4 du Code wallon du Logement et de I'Habitat
durable et que la non-conformité n'est pas imputable au locataire, mettre le bailleur en
demeure d'exécuter les travaux de remise en état. Dans les deux cas, le locataire doit
permettre au ballleur ou a ses préposés d‘accéder aux lieux pour évaluer le dommage et
effectuer les réparations nécessaires, a défaut de quol le locataire supportera
I'aggravation des dommages causés par sa passivité,

En ce qui concerne la mise en ceuvre concréte de ces obligations de principe, les parties se
réfereront a la liste non limitative des réparations locatives telle que publiée dans I'Arrété du
Gouvernement de |a réglon wallonne du 28 juin 2018 (Moniteur Belge du 31 ao(it 2018), reprise
a l'annexe 1 de la présente convention.

15. RECOURS.

Le preneur ne pourra exercer de recours contre le bailleur en cas d'arrét accidentel ou de
mauvais fonctionnement Iul imputables des services et appareils desservant les lieux loués que
s'll est établi gu'en ayant été avisé, celui-ci n'a pas pris aussitét que possible toutes mesures
pour y remédier,

Le preneur signalera iImmédiatement au bailleur les dégats occasionnés 2 la tolture ou toutes
autres grosses réparations mises par la lol & charge du propriétaire; il devra tolérer ces travaux
méme alors qu'ils dureralent plus de quarante jours et déclare renoncer & toute indemnité pour
nuisance dans son occupation.

16. EXPROPRIATION.

En cas d'expropriation, le bailleur en avisera le preneur qui ne pourra réclamer aucune indemnité
au bailleur; il ne pourra faire valoir ses droits que contre |'expropriant et ne pourra lui réclamer
aucune indemnité qul viendrait diminuer les Indemnités & allouer au bailleur,

17. AFFICHAGE-VISITES.

Pendant la durée du préavis, ou en cas de vente, le bailleur a le droit de faire apposer des avis
de mise en location ou de mise en vente aux endroits les plus apparents.

En outre, pendant les 3 derniers mols qui précédent I'expiration du contrat de bail ou en cas de
vente, le locataire devra tolérer la visite des lieux 3 jours par semaine pendant 2 heures
consécutives. Ces jours et heures seront déterminés de commun accord par les parties. Le
locataire sortant veillera a présenter des lieux directement présentables au public de locataires
potentiels, dés la remise en location/vente

18. VENTES PUBLIQUES.

I est interdit au preneur de procéder a des ventes publiques de meubles, marchandises, etc.
dans les lieux loués, pour quelque cause que ce soit.

/1




19. RESOLUTION.

En cas de résiliation de la présente convention par la faute de I'une des partles, celle-cl devra
payer a l'autre une indemnité de rupture équivalente a trois molis de loyer. Tous les frais de
poursuite et de mises en demeure éventuelle seront supportés par la partie défaillante.

20. SOLIDARITE.

Les obligations du présent bail sont indivisibles et solidalres & I'égard des preneurs, de leurs
héritiers ou de leurs ayant-droits, & quelque titre que ce soit.

A défaut d'autres preneurs et/ou d'héritiers acceptant la succession, le bail sera résolu de plein
droit par la mort du locataire,

21, ENREGISTREMENT.

Le bailleur fera enregistrer le bail, les arrétés Royaux et le PEB dans les 2 mols sulvant la
signature du bail. Le Bailleur fera également enregistrer I'état des lieux dans les 2 mois de sa
conclusion.

22. CERTIFICAT ENERGETIQUE.

Le preneur déclare avoir regu, ce jour, une copie du certificat de performance énergétique relatif
au bien loué et avolr pris connaissance de son contenu. Il déclare que ce certificat n‘a aucune
incidence ni sur la location, ni sur son prix. PEB No. 20170621021900

23. REGLEMENT D'ORDRE INTERIEUR

Le locataire s'engage a respecter les dispositions du réglement d'ordre Intérieur de la
copropriété, 1l veillera également & ce que tous ceux qui occupent les lieux de son chef
respectent ces dispositions.

24, DETECTEURS DE FUMEE

Deux détecteurs de fumée sont installés dans le bien. Le preneur s'interdit d'endommager ou de
déplacer ce détecteur sans I'accord écrit et préalable du bailleur,

Ce détecteur est muni d'une batterie. Le preneur s'interdit de faire un quelconque usage de
cette batterle a d'autres fins et il s'engage a remplacer la batterie quand elle sera déchargée ou
s'il existe un dysfonctionnement.

25. CONDITIONS PARTICULIERES

- Le locataire velllera a entretenir les lieux en bon pére de famille et & respecter le voisinage.

- Les abords de I''mmeuble doivent étre entretenus et maintenus en bon état de propreté. Il n'y
entreposera aucun objet,

- Toute modification au bien loué (travaux de peinture notamment) devra faire |'objet d'une
demande écrite préalable adressée au ballleur. Le choix des peintures devra s'orienter vers des
couleurs claires et étre soumise a I'approbation du bailleur.

- Le preneur ne pourra posséder d‘animaux qu‘avec le consentement écrit du bailleur. Le preneur
s'engagera a supporter, le cas échéant, les frais et réparations de tout dégat causé par son
animal.

- La protectlon des boiseries intérieures se fera uniquement avec un produit autorisé ou conselillé
par écrit par le bailleur. Les plafonds et les murs ne pourront étre tapissés et ne seront repeints
qu‘avec un produit de qualité équivalente & celui qui a été utilisé.

- Interdiction de modifier le circuit électrique et le circuit d’eau.

- Interdiction de faire des trous/forer dans tous les carrelages.

- Interdiction d'utiliser tout autre moyen de chauffage sans I'accord exprés et écrit du bailleur.

- Le propriétaire se réserve le drolt d'une visite dans I'appartement, une fois 'an et ce en
présence du locataire a une date convenue au préalable. A
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26. RGPD

Les données personnelles confiées par les parties aux présentes ont pour seules finalités de
permettre le bon déroulement de la location et le respect des obligations légales par I'agent
immobilier. Dans ce cadre, elles peuvent &tre transmises aux tiers qui doivent Intervenir
directement ou indirectement dans le déroulement de la location. La confidentialité des
informations est assurée Individuellement par les parties et leur conservation est réalisée
pendant les délais Iégaux requis par toute réglementation a laquelle ils sont soumis (prévention
du blanchiment...).  Toutes les informations utiles sur le droit d‘accés, de rectification,
d'effacement, de regard, de correction, de portabilité & de modification des données
personnelles confiées a l'agent immobilier peuvent &tre consultées & l'adresse suivante :
www.immocube.be ou obtenues sur simple demande en format papler.

Fait a Waremme,
Le 21 octobre 2020
En autant d’exemplaires que de parties, plus un, ce dernier étant destiné a I 'enregistrement,

L'arrété royal du 08/07/1997 est annexé au présent contrat de bail, tout comme F'annexe a
I'arrété royal du 04/05/2007.

Signature du bailleur Signature du preneur
! i
I 4
/ fl’-’,‘;"
ot /
\
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Signatures précédées de la mention manuscrite : «Lu et approuvé»

Réservé a l'enregistrement




Annexe 2 : Annexe explicative rédigée par le Gouvernement wallon en application de P’article 3,
§ 2 du Décret du 15 mars 2018 relatif au bail d’habitation (M.B. 3 octobre 2018)

Lo bail de résld principale (par opposiiion au bail de droll ¢ ) estle lerme Ulills& Torsque Te preneur veul se domiciier dans fe Blen loud,

Le bailleur est la personne qui donne & louer le bien Fénéralamanl, le propriétaire),
Le preneur est la personne qul prend le bien en localion (généralement, le localaire).

Le congé ou préavis est finfc officlelle que t t une personne & une aulre personne pour faire cesser le ball.

Les chal%s forfallaires sont les charges dont le monlant est fixé dans le contrat de bail et ne fait pas Fobjel d'une régularisalion ullérieura. Aucun décomple n'est
offaclué, A tout moment, les parties peuvent d'un commun accord modifior ce montant ou chacune des parties peut demander au juge de palx la révision des charges
forfailalres ou leur conversion en charges réelles.

Los charges provislonnelles sont les charges donl le montant constitue une avance sur les charges réelles. Ala fin de chaque trimestre ou au molns une fols par an, un
décomple esl élabli el adressé au preneur sur la base des dépenses réelles. Si le montant lotal des provisions est lrop élevé par rapport au coGl des dépenses réelles,
le bailleur doil rembourser au preneur la différence. Par conlre, sile montant total des provisions ne suffit pas pour couvrir le colt des dépenses réelles, lo preneur doit
payer la différence au ballleur.

La clause d'abandon de recours conlre le prencur est la clause prévoyant %.ie le ballleur (ou sa compagnie d'assurance) ne sera pas en drolt de se retoumer conlre le
rreneur (ou son assurance) en cas de dommages résullani d'un Incendie. Ainsi, c'es! I'assurance incendie du bailleur qui dédommagera pour les dégals occasionnés.
a clause d'abandon de recours ne permel pas d'assurer los biens du praneur ou sa responsabilité vis-a-vis des llers.

Préambule : |a discrimination
Le ballleur cholsil le preneur librement et sans discrimination,

Afin d'assurer une mellleure lransparence du marché |ocalif, toute affiche de mise en location, toule annonce dans la grassa. tout site inlernel ou aulre forme
d'annonce au public de mise en localion d'una habilation dail nolamment conlenir le montant du loyer demandé el des informations sur les charges privées et
communes tuelles. A défaut, les cor peuvenl imp au bailleur une amende adminislrative de 50 4 200 euros,

Le bailleur peul solliciter auprés du candidat prenaur les données générales sulvanles en vue de procéder & |a séleclion el & la conclusion du conlral de ball, el le cas
échéanl, les Juslificalifs y afférents.

nom el prénom du ou des candidals preneurs;

un moyen de communicalion avec le candidal;

I'adresse du candidat;

ladale de nalssance ou, le cas échéanl, une preuve de la capacité  contracter;
la composilion de ménage;

I'élat civil du preneur s'il'est marié ou cohabilant légal;

le montant des ressources financléres dont dispose le candidal-preneur;

Noos Lo

«

la preuve du paiement dos Irois derniers loyers.

Aucune aulre donnée ne peut élre exigée de la part du ballleur & molns qu'elle poursulve une finalité 1égitime et que la demande solt justifiée par des molifs sérieux,
groponlonnés avec la finalilé poursuivie,

@ manidre générale, le bailleur ne peut refuser l'accds au logement d'un candidat localalre sur la base de discrimination directe ou Indirecte fondée sur tla
nationalité, une prétendue race, la couleur de peau, l'ascendance, Forigine nalionale ou elhnique, le sexe ou les critéras apparentds quae sonl la grossesse, §
Yaccouchement et la maternilé ou encore le Lr, lisme et le ch t de sexe, |'Age, l'orienlalion lle, I'élat clvil, la nai @, |a forlune, la conviclion
rellglouse ou philosophlque, la conviction politique, la conviction syndicale, la langue, Félat de sanlé acluel ou futur, un handicap, une ceraclérislique physique ou
génélique, l'origine sociale.

UNIA est unae instilution publique indépendante ?ui lulte conlre los discriminalions el pour I'4galité des chances. Les candidats locatalres qui s'estiment victime d'une
"' iminalion peuvenl s'ad su;:rés de UNIA (hiips:/vyavunla,be — numéro de téléphone gratuil 0800 12 800) ou & I'nslitut pour 'égalité des femmes el des
hommes {hilo: 3 }

Le ballleur qui est reconnu coupable d'une discri peul vor sa resp bilité civile engagée, La viclime d'une discriminalion peul dong intenler une action
clvile en vue de compenser le préjudice moral subl. L'indemnilé pourra solt refléler le dommage réellement subl & charge pour le plalgnant de démontrer I'¢lendue du
réludice, solt comespondra & une somma (orfaitalre fixée & 650 euros ou 4 1,300 euros selon les cas. »

ballleur peut égaloment élre conlralnl de cesser son comportement discriminaloire, éventuellement sous pelne d'asirelnle. Celle action en cassalion sera Intentée
devant le Président du Tribunal de premiére Inslance saisi comme en raféré.

o
o

Dans cerlalnes clrconstances, le bailleur, auteur de discriminalion, encourt une pelne de prison allant d'un mols & un an et d'une amende allant de 50 4 1.000 euros
oulre lindemnisation de la viclime,

L'obligalion de non-discrimination vise égal les agenlts Immoblliers.

1) Distinction entre une régle Impéralive el une régle supplétive
Une régle impéralive est une réglo A laquelle il ne peut pas atre dérogé dans le conlral. La ragle s'applique méme s les parties ont prévu aulre chose dans le conlral.
Le décrel du 15 mars 2018 relalif au bail d'habitation précise lorsqu'una disposition estimpéralive,
Une régle supplétive esl une régle 4 laquelle il peul élre dérogé dans le conlral.

2) Exigences élémontalres de sécurilé. de salubrité el d’habilabililé
Les exigences élémenlalres de sécurit, de salubrilé of d'habilabllité sont consignées dans un arélé du Gouvernement wallon du 30 aoit 2007 déterminant les

critdres minimaux de salubrilé, les critéres de surpauglam?nl et portant los définilions visées 4 larlicle 1er, 1894 22 9bls , du Code wallon du Logement (hllps//

Lorsque le logement ne répond ':as # ces exigonces élémenlaires, la proneur, aprés une mise en demeure du bailleur, peul salsir le juge de paix et demander soil
l'exécution des lravaux nécessalres, assortla [a cas échéant d'une'diminution de loyer, soit Ia résolullon dv.  all aux toris du balleur avec des dommages el intérels.

En effel, selon le Code wallon du logement el de I'habitat durable, tout logement doil satisfalre & des criléres minimaux de salubrité,

Ces critéres concement :
1. la stabilité;
2 I'étanchéilé;
3. les inslallalions éleclriques et de gaz;
4, la ventilation;
5 J'éclairage nalurel;
6. I'équipement sanilaire et Iinstallation de chauffage;
7. la struclure el la dimension du logement, nolamment en fonction de la composilion du ménage occupant ;
8, lacirculation au niveau des sols et des escallers.

Par alllurs, le logement ne doit pas présenter un danger pour la santé des occupants.

Pour louer ou mellre en localion un pallglugemem individue! {- de 28 m 2) au un logement collacllf, le bailleur doit dislroser d'un permis de location “:ourcblenlr des
Informations 4 ce sujel, s'adresser au Déparlemant du Logement Ser\(ice public de Wallonle  hitp://

g WVAVE a04ssile ;i as/alde 8 ou & l'adminisiration communale).

alde?alde=parmisLoc&loc=

ogemenvindex. pnp/alde

Par allleurs, lout logement est équipé d'au moins un délecleur d'incendie en parfail état de fonclionnement.

3) Ball écril obligatolre /
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ball de résidence principale doit étre élabli par écril. Cel écril doit au minimum préciser :

L'idenlilé du locataire et du ballleur : nom, deux premiers prénoms, lieu et dale de naissance, domicile; s'il s'agil d'une personne morale (ex. une sociélé, une
agence immoblliére) :dénominalion, siége social el n od'enlreprise.

La dale de prise de cours du bail.

La durée du ball.

Lasjy a de bail (ex. bail de résidence principale ou bail éludlant).

La designalion de lous les locaux et parlies d'immeuble loués.

La monlanl du loyer hors charge.

Le monlanl et la nalure des charges communes évenluelles,

Le montant et la nalure des charges privalives, si elles onl un caraclére forfailaire.

L'indication du caraclére lorfailaire ou provisionnel des charges privalives el communes évenluelles.

Dﬁnsllz cas d'un immeuble ol il y a plusieurs logements, si le monlant des charges n'esl pas forfaitaire, le mode de calcul des charges el la répartition
effecluee.

L'exIstence de compteurs individuels ou colleclifs.

La dale du dernier certificat PEB lorsque celul-ci est requis par le décret du 28 novembre 2013 relalil 4 fa performance énergélique des baliments, ainsi que
findice de parfarmance allribué au bien loué.

Il faut que le bail soit rédigé en aulant d'exemplaires quil y a de parties, Chaque exemplaire menlionne le nombre d'originaux qui ont é1é rédigés el signés. Un
exemplalre original sera remis & chaque parlie. Sl n';rrda que deux padies au conlral (un localalre el un bailleur), il faul done que le contrat soll établi en deux

exemplaires au moins, un pour chacuna des parties.

ais on pralique, il faudra un exemplaire supplémentaire, I'un élant desliné & la formalilé obligaloire de

I'enregisirement.

4) Enregislrement du bail
Le ballleur doll falre enregislrer le bail au bureau de I'enregisirement du lieu ot se situe le logement mis en localion, Le bureau de 'enregislrement dépend du «
Service public fédéral des Finances ». L'enregistrement du ball peut se faire soll sur place, soil par courrier, méme éleclronique, soit par fax, soit par voie

élecl

ronique via I'application Myrent.

L'enregistrement est graluil s'il esl réalisé dans les deux mols de la signature du bail.

L'absence d'enregistremenl du bail peut avoir des conséquences quanl & la résiliation du bail par le preneur {vair point 5 B) 2 el C)).

5) Durée et résiliation (fin) du bail
A. Remarque générale concernanl la forme du préavis et la prise de cours des délais de préavis

B. Bail de

C. Bail de

D. Bail de

Dans tous les cas ol le préavis peut élre donné & loul momenl, le délal de préavis prend cours le premier jour du mols qui sult le mols au cours dl.u1uel le
préavis esl donnd. Le préavis doit élre donné soil par envoi recommandé, soit par exploit d'huissier de juslice, soil remis enlre les malns du deslinalaire ayant
signé le double avec indicalion de la date de réceplion.

9 ans

Généralités

Saulf si les parties onl exprassément conciu un bail de courle durée ou un bail & vie (voir poinl C. el E. ci-dessous), toul ball da résidence principale a une durée
de 9 ans. Ce sera nolamment aulomatiquement le cas pour :

g:ai:I! u‘;ﬂébal; bail écril sans indication de durée; fin bail écril d'une durée délerminée allant

8 ans.

Le contrat de ball prend fin & son échéance normale sans qu'aucun molif ne daive élre invequé ni aucune Indemnilé versée par les parties, 4 condilion pour le
bailleur de notifier un préavis au moins 6 mols avanl I'échéance el pour le preneur d'adresser un préavis au moins 3 mols avanl ['échéance.

S & l'expiration do Iurrﬂrinde de 9 ans, nl le ballleur ni le preneur n'ont adressé leur préavis, le ball esl prorogé recondun? 4 chaque fols pour une période de 3
ans, nucalt__n:iemar;tgun llions, Chacune des pariles a alors la possibllilé, lous les trois ans, de mellre pareillement fin au ball prorogé, sans molif el sans devoir
vorser d'indemnité.

Passibilités.de résiliation durant la période. de. 9.ans

1. Résilialion dans le chef du ballleur

Au cours da la période de 9 ans, le bailleur a, dans lrois cas, Iacrmsslhllité de mellre fin, sous certaines condillons, au ball, Ces régles ne sont pas
igl ératives, de sorle que le bail peul exclure ou limiter le droit du bailleur & résiller le conlrat dans ces lrois cas.
'jLa balllaur paut & loul mement résilier le ball afin d'occuper personnellement le bien, ce moyennanl nolificalion d'un congé de 6 mois. Pour élre valable, le
congé doit menlionner le motif et l'identité de la personne qui occupera personnellement el effectivement le bien loué. La personne qui occupe la bien peut
dlre le bailleur méme, son conjoinl ou cohabilant légal, sos enfants, petils-enfanls ou enfants adoplifs el les enfants de son conjoint ou cohabilant legal,
ses ascendanls (péra, mére, grands-parents) et ceux de son conjoin ou cohabltant I¢gal, ses fiéres, sceurs, oncles, tanles, neveux el nidces el ceux de
son conjoint ou cohabltant légal.
Lorsque le congé est donné en vue de parmelire l'occupation du bien par des callatéraux du lroisiéme degré, le délal de préavis ne peul cependanl explrer
b vanl la fin du premier lriennat & parlir de I'entrée en vigueur du bail.
A l'expiralion du premier el du deuxiéme lriennalgrériodn de 3 ans), le ballleur peul, moyennanl nolification d'un congé de 6 mois, résiller le ball en vue
de I'exéculion de cartains travaux. Le cungié doit indiquer le molif at répondre 4 un cerlaln nombre de condilions siricles. .
A l'expiralion du pramier cu du deuxiéme ldennal {période de 3 ans), le bailleur peul, sans malif, mellre fin au bail moyennanl nolificalion d'un congé de 6
mals el lo versement d'une indemnité correspondant & 9 ou 6 mois de loyer (selon que la congé a é14 nolifié A l'expiralion du premier ou du deuxiéme
Iriennat) au bénéfice du preneur,

i

. Réslliation dans le chef du preneur
Le preneur peul mellre fin au bail & lout memenl, pour aulant qu'il nolifie un cun%é de 3 mois au bailleur. Il n'es! jamais tenu de moliver son congé. Durant les
trais premiéres années du bail, il doit néanmoins verser au bailleur une indemnité équivalanl & 3, 2 ou 1 mais de loyer, selon qu'il part au cours de la
premiére, de |a deuxiéme ou de la trolsiéme année.
Il exisla une facullé spéciale de réslliation dans les cas oil le ball n'est pas enreglstré (voir Pnint 4). Le pmnaurrul quiller les lisux loués & loul moment,
sans préavis el sans Indemnilés, sl el seulement si une mise en demeure préalable du bailleur de falre enragislrer le bail dans un délai d'un mols est
demeurée sans sulle.
Si le bailleur mel fin anticipativement au bail par un cangé de 6 mois au molif qu'il souhaite occuper p Il Lle b{em,y ffecluer des lravaux ou
méme sans molif {voir poinl 5), B., 1.), le preneur peut donner un contre-préavis (c'est-a-dire donner 4 son lour un préavis) d'l mols, sans devolr verser
d'indemnilé, méme sl lo préavis a lieu au cours des trois premléres années de son contral.

courle durée

Le déécl;et ilu 15§nars 2018 ralalif au bail d'habitalion prévoil qua les parties peuvenl conclure un bail, ou trois baux conséculifs dilférents, pour une durée lolale
n'excédanl pas 3 ans.

Si aucun congé n'a 6té notifié 3 mols avant I'échéance du bail ou sile preneur a canlinué 4 occuper le bien a I'expiration de la durée convenue sans ogposllion
du bailleur, le bail inllial est prorogé aux mémes condilions mais est répulé avolr 416 conclu pour une période de 9 ans (c'esl-a-dire devient un bail de 9 ans) &
campler du débul du conlral.

Dés la deuxiéme annéa de la localion, le bailleur peul mellre fin au bail, & lout momenl, moyennanl un préavis de 3 mais el la versement au preneur d'une
indemnilé équivalent & 1 mols de loyer, et ce pour occupalion persennelle ou familiale des lieux loués (garents ou alliés Jusqu'au second degré).

Le preneur peut metlre fin au bail, & lout momenl, moyennant un préavis de 3 mols et le varsement au bailleur d'une Indemnilé équivalent & 1 mois de loyer.

Il exisle une faculté spéciale de résilialion dans les cas ol le ball n'est pas anradglslr& (valr poinl 4), Le preneur peut guiller les lisux loués & toul moment, sans
pr!irlavis el sans indemnités, sl el seulement si une mise en demeure préalable du ballleur de faire enregislrer le bail dans un délal d'un mols est demeurde sans
suile.

longue durée

I est possible de conclure un bail d'une durée délemminde supérieure & 9 ans. Ce bail est régi par les mémos disposilions &iue celles applicables au ball de 9 ans

oir point 6), B), a I'exceplion du fait que lindemnilé due par le ballleur lorsqu'il mel fin sans motif au contrat de ball & l'expiration du lraisiéme triennat ou d'un

riennat subséquent est fixée a 3 mols de loyer.
N -
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E. Bail & vie
Il est également possible de conclure un ball pour la vie du locataire.

Le ballleur d'un Lel bail 4 vie ne peut y metlre fin anlicipativement, sauf disposillons conlraires dans le contrat,

Toulelols, le preneur peut & lout moment résilier le bail, moyennant un préavis de 3 mois

6) Indexalion du loyer
Stelle n'a pas 614 exclue expressément, lindexation du loyer esl aulorisée, & condition que le bail soit enregistra,

L'indexation peul étre demandée au plus (81 & Ia date anniversaire de I'enlrée en vigueur du bail el esl calculée selon une formule Iégale qui lient comple de
I'évolution de lindice santé.

Loyer de base X nouvel indice

Indice de départ
Le loyer de base esl lo loyer qui a élé convenu au départ de la location.

Le nouvel indice est 'indice sanlé du mois qui précéde celui de la dJate anniversalre de lontrée en vigueur du bail.

L'indice de départ est I'indice santé du mois qui précéde celul de la date dela signalure du bail.

L'indice santé peut élre lrouvé 4 l'adresse sulvanle

Slle bailleur demande Vindexation du loyer aprés la dale d'anniversaire de fentrée en vigueur du ball, Vindexalion n'aura d'effel, pour le passé, que pour les 3 mols au
plus précédant celui de la demande.

7) Révislon du loyer
Il est possible, sous cerlaines condillons, de dp:océder 4 une révision du loyer, qu'il s'agisse d'une augmentation ou d'une diminution. Celle révision ne peul avolr lfleu
qu'd a fin de chaque trlennal, Eile peut étre demandée tant par le bailleur que par la preneur mals uniquement au cours d'une période précise ; enire Ie 9+ ¢l le 62
mois précédant I'expiralion d'une période de 3 ans. ,
@s celle demande, deux solulions sont possibles.
soitles parties marquent leur accord sur lo princlpe de la révision du loyer et de son monltant;
soltlos partles ne parviennen! pas & s'accarder; dans ce cas, la parlle demanderesse peul s'adrosser au juge de palx mals exclusivement entre lo 6¢ el le 3¢
mois précédant I'échéance du lrennal en cours,

8) Frals et charges
En réglc;ﬂ nérale, il n'os:ipas précisé qui du J)renaur ou du bailleur doit s'acquilter de cerlainos charges. Seul le précompte immobliler doit obligatolrement élre payé
Ear le'bailleur st ne gsul onc en aucun cas élre mis 4 la charge du Freneur.
05 aulres frals el charges doivenl loujours &lre dissociés du loyer e

Si les [rals et char?es onl 616 fixés de manidre forfallaire (par exemple : un montant fixe de 76 euros par mois), les parties ne peuvent les adapler unilatéralement en
consldérant les frals el charges réels suscaplibles d'étre supérieurs ou Inférieurs & ce monlanl forfailalre. Toutefols, fe preneur et le balllaur pauvent 4 tout moment
demander au juge de paix la révislon du montant des frals el charges forfailalres ou la conversion de ce montant forfallalre en frais et charges réels.

Siles frals al charges n'ont pas é1é fixés de manlére forfailaire, la lof Prévoll u'lls doivenl correspondre aux dépenses réelles, Le preneur palera des charges
provislonnelles ot a le droll d'exiger du bailleur les justificatifs des faclures qullul sont adressdes.

élre Indiqués dans un comple dislinet.

9) Dispositions relatives aux réparalions locallves

Le ballleur est tenu d'enlretenir le bien loud en état de servir & fusage pour loquel il a é1é lousd.

Le preneur est tenu d'avertir le cas échéant le bailleur des dégradatlons subles par le ben loué et des réparalions qu'il est nécessaire d'effecluer, Le preneur doit
¢galement so charger des réparalions localives. Les obligatlons du preneur en malidre de réparations localives sonl slriclement limitées ‘aucune des réparations
réputées & charge du preneur n'incombe & celul-ci quand elles ne sont occaslonnéos que par véluslé ou force majeure.

Ces dispositions sonl impératives.
Le Gouvernement a élabli une lisle exemplalive de la répartition entre le ballleur el le p des réparalions localives les plus courantes.

10) Assurance incendie
Le preneur répond de I'incendie du blen loué, 4 moins quiil ne Pprouve que celul-ci s'est déclaré sans sa faule.

La responsabililé du preneur doll 8ire couverte par une assurance. Les parties o e choix enlre deux oplions.

a )Sou le praneur conlracte une assurance incendie du blion loué préalablement 4 I'entrée dans les lleux. Il devra apporter la preuve du palement des primes
annuellement. En cas de défaul du preneur d'apporter celle preuve, la ballleur pourra solliciler auprés de son organisme assureur d za]ou!er. au profit du
preneur, une clause d'abandon de recours & son conlral d'assurance « hablfalion ». Dans co cas, il pourra en répercuter les colls au preneur. La

franchise pourra élre laissée & charge du preneur sl sa responsabilité est ongagée;

b)Sou le baillour conlracle une assurance abandon de recours et en apporte la preuve au prenaeur. Les codls de cetle assurance sonl répercutés au
preneur. Le preneur resle responsable d'assurer son mobiller el sa responsablfité vis-2-vis des tiers.

11) Etal des lieux
A. Elat des lisux d'entrée

Les pariies doivent dresser conlradiclolrement (c'est-4-dire ensemble, moyennanl l'accord des deux rmri!es) un 8tat des lieux d'entrée délaillé et A frals
communs. Cel élat des lisux est dressé, soit au cours de la période oti las locaux sonl Inoccupés, soll au cours du premler mols d‘occupalion.

Cel élal des lieux est annexé au ball el est égal soumis & enregl .

Le Gouvernement a arrdlé un modéle-type d'élat des lieux d'enlrée 4 valour indicative.

B. Elal des lieux de sorlie
Chague partie peul requérir 'établissement d'un état des lleux de sorlie conlradicloire el A frals pariagés,

o A
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12) Transmission du bien loué
Lorsqu'un blen loué es! vendu, la proleclion du preneur n'est pas toujours idenlique. Cela dépend beaucoup du falt que le bal a ou non une dale cerlaine anlérieure

a la venle du bien loud,
Un bail aulhenlique, & savoir un ball tabli par un nolaire, a loujours une date certalne. Un ball écril sous seing privé (c'est-a-dire non authentique, mals néanmoins

signé par les parlies) a une dale certaine 4 parlir du jour de i'anm%islremenl valr polnl 4), ou du jour du décés de 'un des signataires du bail, ou du jour ol
Em;lsten;:ei du bail a é1é élablie par jugement ou par un acte dressé par un officier public, comme un notalre ou un hulssler de juslice. Un bail verbal n'a Jamals de
ale certaine,
Si r:la ball a une dale certaine antérieure & Ia vente du bien loud, l'acquéreur {le nouveau propriélaire) reprendra I'ensemble des drolls et des obligations de I'ancien
ailleur,
bail n'a pas de dale cerlaine antérieure 4 l'allénation du bien loué (c'esl-a-dire au moment de la vente du bien loué), deux possibilités se présentent :
) soil le preneur occupe le bien depuls molns de 6 moais, Dans ce cas, I'acquéreur peul metlre fin au bail sans motif ou indemnilé;

soit Is(rrsneuroccups le bien depuls 6 mols au moins. L'acquéreur esl subrogé aux drolls el obligalions du bailleur Initial (¢'esl-a-dire qu'il remplace le bailleur
Inilial dans ses droils el obligalions). L'acquéreur peul cependant mellre fin au bai', moyennant un congé de 3 mois notifié au preneur, dans les 3 mols qul

suivent la vente du bien, dans les conditions visées au point 5) B.1 .

13) Aide juridique et assistance judiciaire
A. Alde juridique

}.l;ﬁlge Juridique de premigre ligne vise & donner, lors d'une bréve consullation, des renselgnemenls praliques, des informations juridiques ou un premier avis
ique.

Des Earmanen:es se liannenl dans les palais de juslice, las juslices de raix et les malsons de juslice ainsi qu'auprés de cerlaines administralions communales,
CPAS ou ASBL qui disposent d'un service u_‘r,idlque. Pour connallre les lieux el {es horaires de parmanences, il est conselllé de conlacter les commissions

d'aide juridique, dont les coordonnées sonl disponibles sur le site Inl 1 sulvant : i
L'alde juridique de premiére ligne est assurée par des professionnels du drail, le plus souvent des avacals.

L'aide juridique de premiére ligne esl graluile et accassible 4 lous, sans condilion de revenus et sans rendez-vous.

5

Alde juridicue de deyxiéme ligne

désignalion d'un avocal, dant les frais de preslations seront « tolalement
| graluits en fonclion des revenus.

L'alde juridique de deuxi¢éme ligne parmel, sous cerlaines condilions, d'ablenir la
» (moyennanl un forfail comprenant les charges admini ) ou partiel

Ce sont les Bureaux d'aide juridique (B.A.J.) qui sont campélents pour vérifier le respect des condilions d'octrol, accorder l'alde ]uridl&u? ([iif(;ﬁdamclién'lla ligne ?]l
e juridique le plus proche,

désigner un avocal. Les Bureaux sonl organisés par les barreaux. Afin d'oblenir les adresses et jours de permanence du bureau d'ai
il convienl de suivre e lien suivant: mlpimﬁmmmmmmmmmm
La demande d'aide juridique peut étre Inlraduile soil par courrier au Bureau d'aide juridique de l'arrondissement judiciaire concems, soll en se rendant

direclemenl sur place

B, Assistance judiciaire
L'asslIslance judiclaire consisle & dispenser, en toul ou enr?adlu. caux qul ne disposent ﬁas des revenus nécessairas pour faire faca aux « frals de justice ». Elle
assure auss| aux Intéressés la gralulté du ministére des officlers publics et ministérels {huissiers de juslice, notaires, ...) ainsi que la graluilé de I'assistance d'un
conseiller lechnique lors d'experlises judiciaires.

Le bénéfice de l'assislance judiciaire esl accordé aux personnes qui juslifient de l'insuffisance de leurs moyens d'exislence. La décision du Bureau d'alde
iu;ldlﬂua oclrayant lalde Juridique de deuxi¢me ligne, « tolalement » (moyennant un forfail comprenant les charges administralives) ou parliellement gratuite,

conslilue la preuve de moyens d'existence insuffisanls.
Lai dleralpt'l‘e d'assislance judiclaire eslintroduite auprés du juge qui tralle ou lrailera I'affaire, soil en maligre de bail, le juge de palx qui sera saisi ou esl déja
saisl de raffaira.
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